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摘  要：建筑安装工程，在平面施工图中很难将建筑安装各专业管线形象、完整、立体地表现出

来，但经 BIM 技术对各专业管线进行整合，借助其 3D 可视化技术，可将各专业管线在平面施工图和

现场施工中难以理解的复杂节点、细节，难以预见的碰撞点，在 BIM 设计图中展示出来。通过 BIM 技

术，它为施工单位组织现场施工，监理单位做好质量控制，提供直观的、可视的、动态的平台。 
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1、引言 

建筑安装工程施工往往不是同一家施工单位完成，尤其公共建筑中的安装工程，公共走道、管廊、

地下车库、设备间等区域的各专业管线众多，如消防、喷淋、给排水、空调水系统供回水、空调风系

统、防排烟系统等管道、强弱电线缆桥架等。如果各专业管线单位按各自平面施工图施工，不进行统

筹规划和统一部署，各自为战且任意发挥，最终导致管线零乱不堪。有时为自身施工方便，轻则各不

相让而产生矛盾，重则因拆除对方成品件而发生斗殴事件。随着 BIM 技术在工程中应用，这些问题迎

刃而解。它展现给施工人员的是一幅幅的三维立体模型，施工前就能帮助施工人员直视施工，掌握各

专业管线的分布、走向、碰撞点，以及如何避让等。同时，可测算出施工中所需材料用量，明确各专

业管线标高、位置、与梁墙间距离等。 

 

2、工程特点难点 

⑴常州天宁时代广场项目是一个集商业、办公于一体的大型超高层综合性的公共建筑。它包括

39 层 A 塔楼、28 层 B 塔楼、4层商业裙房、3层地下车库。 

⑵本工程为超高层建筑，塔楼内使用功能不完全相同，两塔楼内共有 15 个不同区段标准层、避

难层和不同用途设备用房，消防、喷淋、给排水、空调水系统供回水、空调风系统、防排烟系统、强

弱电线缆桥架等管线齐全。 

⑶业主对建筑内部装饰完成面标高要求明确，对塔楼公共走道的装饰完成面标高必须达到 2.7

米，办公区域装饰完成面标高必须达到 3.0 米。 

3、采用 BIM 技术确保设计质量 

⑴首先由建设单位选择 BIM 设计单位，对照最新版本的建筑、结构、给排水、强弱电、暖通专业

设计图纸，对消防、喷淋、给排水、空调水系统、空调风系统、防排烟系统管道，强弱电线缆桥架等

相关专业管线进行 BIM 整合设计出图。 



⑵组织给排水、暖通、机电、消防等专业施工单位，对 BIM 图纸进行审图，并多次召开专题会议。

会中由 BIM 设计单位进行电脑演示，各专业施工人员边看演示边提出问题，再由 BIM 设计单位进行现

场修改。如 A塔楼公共走道部位管道，在 BIM 演示中发现管道排布间隙过小，影响后续穿线施工。通

过 BIM 技术对管道排布进行设计调整，保证安装工程正常施工。 

⑶优化各专业管线设计 

1)优化前：各专业管线设计均在各自专业平面施工图中设计，但均未进行管线综合设计，导致管

线交叉重叠严重，设计质量降低，并且给施工造成很大难度。 

2)优化后：管线关系清晰，并有明确标高及平面定位，可指导管线施工及安装，并预留出桥架安

装及检修空间，为今后运行和维护创造条件。 

 

3)优化结果：优化前，机电交叉管线横穿走道，导致该处净高不满足 2.8 米要求；优化后，横穿

货运通道的管线上翻处理，保证 2.8 米净高的最低要求。 

4)净高论证：通过 BIM 技术进行综合管线设计，控制管线净高 2.8 米，为业主今后内装设计预留

足够空间。通过模型内管线标高参数，生成管线标高分色图，验证业主提出的吊顶净高 2.7 米的要求

能够满足。 

 
4、做好安装样板确保施工质量 

⑴通过样板先行，可将施工中的疑难点、碰撞点、分支点等识别出来，并通过设计调整予以解决，

但往往费时费力。而通过 BIM 技术的 3D 模型，对施工中潜在的冲突点可进行有效地识别，减少施工

中的积累误差，确保各类管线安装完成后，不影响后续管内穿线施工，留足管线维护保养空间。 

⑵召开专题会议，分别对各标准层、地下车库、设备间区域，运用 BIM 技术的 3D 模型进行电脑

模拟。它将各专业管线施工单位提出的相关问题和合理化建议，经 BIM 设计单位对各专业管线设计进

行整合和优化，最终确定 BIM 设计图纸。该设计图纸经各专业管线施工单位签字确认，要求严格按整
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合和优化后的 BIM 设计图纸施工。这在一定程度上避免各专业管线单位单打独斗的局面，解决不协调

的难题，克服盲目施工各自为战而带来的返工损失。 

⑶各专业管线施工单位结合 BIM 技术的 3D 模型，制定有针对性地施工方案，再由施工技术人员

对作业班组进行施工技术交底，尤其对管线排布较集中区段、部位，如公共部位走道、管廊、设备间

区域等。通过施工技术交底，明确施工工艺，先后顺序，切忌工艺倒置，避免施工过程中随意调整方

案而造成返工，确保工程顺利推进。 

⑷在安装工程样板施工前，给排水、暖通、消防、机电等施工单位技术员、施工员首先要熟悉掌

握 BIM 设计图纸，然后组织施工班组长学习和熟悉 BIM 设计图纸，运用电脑或 IPd 模拟现场(详见下

图)，熟练掌握查阅 BIM 设计图纸的技能，运用 3D模型指导现场样板施工。 

 

⑸根据建设单位对楼层内标高要求，塔楼公共走道的装饰完成面标高必须达到 2.8 米，办公区域

的装饰完成面标高达到 3.0 米，吊顶内管线如何布置确是一个难题。在相关标准区段样板施工中，施

工时间适当放宽裕，遇到问题和施工难点时，各专业管线施工单位在建设、监理等单位协调下，能及

时、有效地进行协商、沟通，将问题逐步解决，使不同区段的样板成型，从而为后续大面积施工提供

可参照比对样板。这样可提高工作效率，避免不必要的返工返修，达到建设单位的标高要求，管线布

置观感较好(详见下图)。 

 

5、结语：本项目安装专业管线工程，通过BIM技术的应用，从管线走向、排布、碰撞点处理，在

相应样板区域施工中均得到修正，为大面积安装施工铺平道路。各专业施工单位通过BIM技术、样板施

工也尝到甜头，如各专业管道材料尺寸在BIM设计图纸中均有明确显示，为此可大大减少工程中使用材

料的浪费。在后续监理工作中，本人将进行一步总结BIM技术应用方面的经验，以期与同行共享。 


